
ДОКУМЕНТАЦИЯ

по внесению изменений в документацию по планировке территории, ограниченной улицей Макаровой и улицей Астафьева в городе Находке,

утвержденную постановлением администрации Находкинского

городского округа от 16.10.2019г. № 1693 «Об утверждении

документации по планировке территории»

ПОЛОЖЕНИЯ

о характеристиках планируемого развития территории, 

об очередности планируемого развития территории

1. Общие сведения о документации по планировке территории

      1.1. Документация по планировке территории в составе проекта планировки и проекта межевания территории, ограниченной улицей Макаровой и улицей Астафьева в городе Находке, подготовлена на основании постановления администрации Находкинского городского округа от 16 октября 2019 г. № 1693.

Документация подготовлена в соответствии со следующими законодательными, нормативными правовыми актами и иными документами, действовавшими в период подготовки Документации:

- генеральный план Находкинского городского округа, утверждённый решением Думы Находкинского городского округа от 29.12.2016г. №1068-НПА;
- правила землепользования и застройки Находкинского городского округа, утвержденные решением Думы Находкинского городского округа от 27.06.2007г. №60-Р.

1.2. В соответствии со статьей 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

1.3. Основная часть проекта планировки территории включает в себя:

     1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:

а) красные линии; 

б) границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры;

в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

2) положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории, о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры. Cведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения указанных объектов.

    3) положение об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития  транспортной инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры.

   1.4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории содержат:
1) карту планировочной структуры территорий городского округа с отображением границ элементов планировочной структуры;

2) результаты инженерных изысканий;
3) обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;

4) схему организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной инфраструктуры и учитывающую существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении на территории, а также схему организации улично-дорожной сети;

5) схему границ зон с особыми условиями использования территории;

6) обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов;

7) схему, отображающую местоположение существующих объектов капитального строительства;
8) варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории (в отношении элементов планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых зонах);

9) перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне;

10) перечень мероприятий по охране окружающей среды;

11) обоснование очередности планируемого развития территории;

12) схему вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории;

1.5. Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта.

1.6. Основная часть проекта межевания территории включает в себя текстовую часть и чертежи межевания территории.

1.7. Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя:

1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков;

2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования;

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков.

1.8. На чертежах межевания территории отображаются:

1) границы планируемых и существующих элементов планировочной структуры;

2) красные линии;

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков;

5) границы зон действия публичных сервитутов.

1.9. Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя чертежи, на которых отображаются:

1) границы существующих земельных участков;

2) границы зон с особыми условиями использования территорий;

3) местоположение существующих объектов капитального строительства;

4) границы особо охраняемых природных территорий;

5) границы территорий объектов культурного наследия.

2. Общие положения планировки территории

   Подготовка проекта планировки территории выполнена для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории. 

    Подготовка проекта межевания территории выполнена для:

1)  определения местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков;

2)  установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, применительно к которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена  влекут за собой исключительно изменение границ территории общего пользования.

Планируемый баланс территории в границах разработки проекта планировки приведен в таблице 1.

Таблица 1

	№ п/п
	№№ участков на плане
	Типы участков территории
	Площадь участков территории

	
	
	
	га
	%

	1
	2
	3
	4
	5

	
	Территория в границах подготовки 

проекта планировки, всего
	15,89
	100,00

	1
	Зона размещения линейного объекта транспортной инфраструктуры в границах подготовки проекта планировки всего, в т.ч.
	
	

	1.1
	№22, №23, №24
	- Территория транспортной инфраструктуры (улично-дорожная сеть местного значения, проход)
	1,0625
	6,69

	1.2
	№1,№7,№12,№16,

№17,№18,№19,№20

 №21,№25
	- Территория транспортной инфраструктуры (железнодорожный транспорт)
	12,34
	77,66

	2
	Участки территорий - зон размещения планируемых

объектов капитального строительства

	
	

	2.1
	Общественно-делового назначения
	
	

	
	№4
	-магазины
	0,047
	0,296

	2.2
	Производственная зона
	
	

	
	№3,№5,№6,№8,№9,

№10,№11,№13,№14,

№15
	- объекты под производственную деятельность
	2,0748
	13,057

	2.3
	Жилищно-коммунального назначения
	
	

	
	№2
	- объекты инженерной инфраструктуры
	0,0114
	0,072

	   3
	Рекреации, отдыха и иных видов использования земельных участков, не связанных с размещением объектов капитального строительства всего, в т.ч.
	
	

	   3.1
	            ____
	- зелёные насаждения 
	-
	-

	    4.


	                    Территория общего пользования 


	
	

	  4.1


	    №26, №27, №28
	
	0,348
	2,19


3. Положения о размещении объектов капитального строительства     

    федерального, регионального, местного значения и иных объектов

    капитального строительства

Утвержденными схемами территориального планирования Российской Федерации в различных областях на территории предусмотрено размещение объектов федерального и регионального значения (железнодорожные путь общего пользования, железнодорожных станций).
Перечень объектов капитального строительства местного значения на территории приведен в таблице 2.

Таблица 2

Перечень объектов капитального строительства местного значения 

в границах подготовки проекта планировки территории
	№ п/п
	Наименование объекта капитального строительства
	Единицы измерения
	Мощность

1 учреждение/ общее

	1
	2
	3
	4

	1
	Подъездная дорога от проходной БАМР до ЖБД
	км
	0,844

	2
	Железнодорожные пути


	км
	2,5

	3
	Ж/б пешеходный мост


	км
	0,3

	4
	ВНС (насосная станция)


	шт.
	1

	5
	КНС (канализационная насосная станция)
	шт.
	1

	6
	Инженерные сети водоснабжения (существующие)
	км
	0,767

	7
	Инженерные сети водоотведения (самотечные)
	км
	0,047

	8
	Напорные канализационные сети (существующие)
	км
	0,579

	9
	Инженерные сети ливневой канализации
	км
	1,044

	10
	Сети теплоснабжения (существующие) 
	км
	0,637

	11
	Инженерные сети электроснабжения:

кабельные линии (существующие) 6 кВ
	км
	0,386

	12
	Инженерные сети электроснабжения:

кабельные линии (существующие) 0,4 кВ
	км
	0,334

	13
	Инженерные сети связи
	км
	2,242

	14
	Трансформаторная подстанция 6/04 кВ
	шт.
	3


4. Положения о характеристиках планируемого развития территории
Участок проектирования находится в транспортно-производственной зоне, поэтому жилая застройка не предусматривается. 
5. Положения о характеристиках планируемого развития систем социального

    обслуживания, необходимых для развития территории
На участке отсутствуют объекты соц/культ/быта. Размещение новых объектов социального, культурного и бытового назначения на данной территории не планируется.
     6. Положения о развитии систем транспортного обслуживания, необходимых

    для развития территории
     Красные линии в границах проекта планировки территории установлены в соответствии с требованиями градостроительного законодательства Российской Федерации. Автомобильные дороги федерального и регионального значения на территории не располагаются. 
Структура улично-дорожной сети в красных линиях изменяется. Документацией предусмотрены подъезды к существующим проектируемым зданиям. В связи с особенностями проекта планировки территории, предусматривающего размещение линейных объектов, вопросы характеристики и развития территории, касающиеся вопроса развития системы социального обслуживания при подготовке настоящего проекта планировки, не рассматривались.
                                                                                            Таблица 3
Перечень мероприятий по развитию транспортной инфраструктуры

	№

уч.
	Наименование

мероприятия
	Ед. изм
	Колич.
	

	1
	2
	3
	4
	

	1. Улично-дорожная сеть (объекты местного значения)

	
	- Автомобильные дороги (местная улично-дорожная сеть в границах ППМ)
	км
	0,844
	


     7. Характеристика развития системы инженерно-технического обеспечения

    территории
Проектируемая территория в районе улицы Макаровой оборудована системами централизованного водопровода и канализации.

    Расчетный расход на хозяйственно-питьевое водоснабжение застройки составляет 35 м3/сут.
Источником водоснабжения принята централизованная система хозяйственно-питьевого противопожарного водоснабжения Находкинского городского округа, с подключением к участку водовода Dn 500мм, находящегося в собственности ОАО «Терминал Астафьева».
Существующие сети канализации предусматривают отведение бытовых стоков от пункта обогрева в канализационную насосную станцию КНС, затем сетями напорной бытовой канализации от КНС в существующую сеть напорной бытовой канализации ОАО «Терминал Астафьева».
     В настоящее время на территории проект планировки расположены трансформаторные подстанций, подключённых к центрам питания по кабельным линиям (6кв, 0.4 кв.) 
Показатели развития объектов инженерной инфраструктуры территории приведены в таблице 4.







                      Таблица 4
Показатели планируемого развития сетей и сооружений 

инженерно-технического обеспечения
	№ п/п
	Наименование мероприятия 
	Единицы

измерения
	Показа-тели
	№ участка на плане
	Этапы реализации

	
	
	
	
	
	I этап
	II этап

	Водоснабжение

	1
	Обеспечение расчетных показателей водопотребления на территории
	куб.м/сут
	-
	-
	+
	+

	2
	Устройство водопроводных вводов 2 Ду = 100 мм
	км
	-
	-
	-
	-

	Водоотведение

	3
	Обеспечение расчетных показателей водоотведения на территории
	куб.м/сут
	-
	-
	+
	+

	4
	Строительство самотечных канализационных сетей d=150 мм


	км
	-
	-
	+
	+

	Инженерная подготовка территории

	5
	Строительство сети ливневой канализации (ж/бетонный лоток)
	км
	1,4
	-
	+
	+

	6
	Строительство сети ливневой канализации Ø 1000 мм
	км
	0,03
	
	
	

	Электроснабжение

	7
	Прокладка кабельных линий 0,4кВ
	км
	-
	-
	+
	+


8. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций
Обеспечение пожарной безопасности на территории осуществляется пожарными машинами пожарной части, расположенной по ул. Макарова, 19 на расстоянии около 500 м от проектируемой территории. Для тушения пожаров предусматривается использование существующих пожарных гидрантов, установленных на водопроводной сети.
Интенсивность сейсмических воздействий в баллах (сейсмичность) для района строительства следует принимать на основе комплекта карт общего сейсмического районирования территории Российской Федерации (ОСР-97), утвержденных Российской академией наук. Сейсмичность территории ППМ 8 баллов.
Для защиты жизни и здоровья населения в ЧС следует применять следующие основные мероприятия гражданской обороны, являющиеся составной частью мероприятий РСЧС:
- укрытие людей в приспособленных под нужды защиты населения помещениях производственных, общественных и жилых зданий, а также в специальных защитных сооружениях;
- эвакуацию населения из зон ЧС;
- использование средств индивидуальной защиты органов дыхания и кожных покровов;
- проведение мероприятий медицинской защиты;
- проведение аварийно-спасательных и других неотложных работ в зонах ЧС.
Следует обеспечить антитеррористическую защищенность зданий и сооружений: предусмотреть ограждение участков, систем охранного оповещения.   
9. Положения об очередности планируемого развития территории

Строительство объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и реконструкция необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур не предусмотрены данным проектом. Этапы очерёдности строительства не предусмотрены.

