
ПoясниTEЛьн зAПиСкA

к ПporкTy цocTal{oBЛrния aДMиниcTpaЦИИ Haxo.цкинскoГo гopo.цскoГo oкpyГa (o
BIIесении изMrнения B IIocTaI{oBЛrIIиr aДMиIIисTpaЦИИ HaxoдкинcкoГo гopoДcкoГo
oкpyГa oт |7.02.2022 J,.lb155 <oб yтвеp)кДrнии Пpaвил ЗоMЛrIIoЛьЗoBaIIия и зaстpoйки
НaxoДкинскoгo ГopoДcкoгo oкpyгa)

t

1. Кpaткoе oПиcaние пpеДЛaгarl\doгo ПpaBoвoгo pеryЛиpoвallия B чaсTи
пoлoхtrний, кoTopЬIMи изMеI{,IеTся сoДоp)кallиr Пpaв vI oбязaннoотей сyбъектoв
ПpеДПpинимaтельскoй, иIIBecTиЦиoннoй LI таrтoЙ' ЭкoнoМическoй ДrяTеЛЬнocTи'
иЗMrIIЯrTcя coДOp)кaние I4 пopяДoк peaJlп4ЗaЦlr4l4 пoлнoмочий aДМиtlисTpaЦИИ
Haxoдкинcкoгo гopoДcкoгo oкpyГa B oTIIorrIе:нIIя|х с оyбъектaМи Пpr.ЦпpиIIиNлaTельскoй,
иI{B еcTициoнно й и vтнoЙ экo HoMич е cкo й .цеяTrЛЬ нo сTи.

Пpoект ПoсTaнoBЛrHия a.цМинисTpaЦklиl HaxoдкинcкoГo гopoДcкoГo oкpyгa
BкЛIочaеT Пpaвилa ЗoMЛеIIoЛЬзoBaIIи,l и зacтpoйки HaxoдкинcкoГo ГopoДcкoгo кpyгa
(дaлеr - flpaвилa). Пpaвилa яBЛяIoтcя ДoкyМrнToМ цpaДocTpoиTеЛЬнoГo зoниpoBaIIия
TеppиTopии HaxoДкинскoГo гopoДcкoГo oкpyгa, prГлaМrlITиpyющиМ oсyщесTBЛение
гpaДocTpoительнoй ДrяTелЬнoсTи llpaвoоблaдaтеляМи ЗrмrЛЬнЬIx yчacTкoB и oбъектoв
кaflиTilЛьнoГo cTpoиTоЛЬcTBa, B ToМ чиcЛr сyбъектaми ПpеДПpинимaтrльcкoй,
иIIBесTициoннoй kl инoЙ' ЭкoнoМическoй ДеяTrЛЬнocTи. Устaнoвление ПpaB vI

oбязaннoстей ПpaвиЛaми Irr ПpеДycМoTpенo.

2. Cведения o пpoблемr, Ha pешrние кoтоpой нarrpaBЛrl{o ПprДЛaгaеMor
IIpaBoBoе prryЛиpoBaшvIe, oцrнкa неГaTиBIIЬIx эффектoв, rropoжДarмЬIx нaЛичиrм
дaннoй пpoблeмьr.

ПpедлaгaеМoе пpaBoBor pеryлиpoBallие нal]paBЛrl{o Нa ycTpaнение
IIеcooTBrTcTв.ИЯ Пpaвил ЗеМЛеПoЛЬЗoBaIIи;I и зacтpойки HaхoдкинcкoГo гopo.цскoГo
oкpyГa Генеpaльнoмy ПЛaЦy Haхoдкинскoгo ГopoДcкoгo oкpyГa' BoзI{икшIее B
prЗyЛЬTaTr Bнеcения иЗMrIIrний в Генеpaльньrй ПЛaн. laннoе нrсooTBеTcTBиr яBJUIеTся
ocнoBaниеM .цЛя BIIеcrния изMеIIений в ПpaвиЛa B cooTBеTcTBI{и с п.1 u. 2 ст.33 ГpК
PФ.

B cooTBeTcTBии co сT. з4 ГpaдoотpoиTеЛЬнoГo кo.цrксa PФ в Пpaвилax
ЗrMЛrПoЛЬзoBaния и зaотpoйки ГpaниЦЬI TrppиTopиiшЬнЬIх Зoн ycTaнaBЛиBaIоTся с
yЧrToМ фyнкциoнсLJIЬt{ЬIx зoн и пapaMеTpoB иx ПЛaниpyеMoГo paЗв.vI"ГИL oПprДrЛrннЬIx
ГенеpaльнЬIМ ПЛaнoм гopр.цcкoГo oкpyГa. BнеоенньIе B Генеpaльньrй плaн изMеIIения
ГpaниЦ фyнкционaЛьньrх зoн нa TеppиTopии HaxoдкинскoГo. гopo.цскoгo oкpyГa, a
Taюкr ПapaМrTpoB их flЛaниpyrмoгo paЗBI4TtIЯ, ПpиBrЛo к неcоблтo.цrниIo тpебoвaния
cT. З4 ГpaдостpoиTеЛЬнoгo кo.цекca PФ И BлечrT нroбxoдиMoсTЬ BI{rсrниjI
cooTBеTcTByIощиx изMrнrний в Пpaвилa.

B МaTrpиaЛax Геноpaльнoго ПЛaнa HaxoдкинcкoГo ГopoДcкoГo oкpyГa B
prзyЛьTaTr иЗMеI{eниЙ, BIIеcеннЬIx Иcхoщ vIЗ coBoкyПtlocTи сoциaЛЬнЬIx,
ЭкoIIoMичlскиx, ЭкoЛoгичеcкиx и инЬIx фaктopoв и B цrЛях oбеспечения ycтoйuиBoГo
paЗBlаTvIЯ теppитopий, paЗBvr|vlЯ инт<енеpнoй, тpaнспopтнoй И сoциaльнoй
инфpaотpУкTУP, oбеопечения yчrTa иHTеprcoB ГpalкДaн |I иx объединений,
oTкoppекTиpoBaIIЬI IpaницЬI фyнкциoнаЛЬных ЗoII TrppиTopI4И oкpyГa, lpaниЦЬI зoн с
oсoбьrми yсЛoBияMи исПoЛЬЗoBaIIиЯ TеppиTopии' ГpaницЬI теppитоpий объrктов
кyЛЬTypнoГo нacЛеДЙя, BнlсенЬI |paниЦЬI TrppиTopиtт', ллaниpyrМЬIх к иcrroЛЬзoBaниIo
ДЛя кoМПЛrкcнoГo paЗBИTkтЯ'
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B Пpaвилax B цrЛяx ПpиBr.цеHиЯ ГpaдoсTpoиTrЛЬнoГo Зoниpoвaния TrppиTopии
Haхo.цкинокoгo гopo.Цскoгo oкpyгa, a Taк'ке lpaДoсTpoиTrлЬнЬIx pегЛaМеHToB B

сooTBrTсTBиr e изMеIIенньIMи .цaннЬIMи Генrpaльнoгo плaнa BIIocяTся сЛrДyющиr
изМrнrни,l] 

.

- TrксToBaя ЧaстЬ ПopяДкa ПpиMrl{онияflpaвил иЗЛo)кенa B нoBoй pеДaкции;
- oTкoppекTиpoвaньI гpaHицЬI TеppиTopиulJlЬt{Ыx зoн Haхoдкинскoгo гopoДcкoГo

oкpyГa B cooTBrтстBии c фyнкциoнitЛЬньIМ зoниpoBaFlиrМ' a тaЮке с yчеToМ
пpедлoжeний физиuеокиx И ьopИДvlчrcкиx ЛиЦ, ПoсTyПиBIIIцx B xo.це ПpoBrДrнLul
пy блиvньIx сЛyш aний пo rrp o екTy B l{еcениll иЗM r[Iени il в Пp aвилa;

- oTкopprкTиpoвallo кoЛичrсTBo и нaиМенoBaIIиr Зoн сrЛьскоxозяйстBеннoГo
нi}Знaчения: Cx-l - Зoнa сельскoхoзяйстBеI{нЬIx yгoдий, Сx-2 - Зoнa сaдоBoДческих
oбъединениiа, Сх-3 - Зoнa, ЗaHЯTaЯ oбъектaми crЛЬcкoxoзяйотвеннoГo нaЗнaЧelн:,4Я)

Сх-4 - Зoнa oгopoДническиx oбъeдинeниЙ;
- нa кaрTaх Зoн с oоoбьrми ycЛoвиЯMи иcПoJIЬзoBaIIи,I TеppиTopии

HaxoДкинскoГo гopoДcкoгo oкpyгa aкTyiLJIиЗиpoBaIIЬI сBе.цеIIиJI o Taкиx зoнax, с yчrтoм
.цaннЬIх oб иx ycTaнoвЛеlнИvI B cooTBrTcTв.vIИ c тpебoвaнияMи зaкoнo.цaTrЛЬстBa;

- oтoбpalкеньr ГpalrиЦЬI плaниpyеМьIх к иcIIoJIЬЗoBaIIиto ДЛя кoМПлекcнoгo
paЗв,vl-|vIЯ теppитopий в цrляx сoЗ.цaния yолoвий Для ПpиBЛrчени,l внебтoдкеTIIЬIx
иcToчникoB финaноиpoBaшk.r\ oбнoвления зaсTpoеHtIьIx теppитоpий; ПoBЬIIIения
эффективнoсTи исIIoJIЬЗoBaния Trppитopиil;

- BIIеOенЬI изMr[Irния B гpaДocTpoиTеЛЬнЬIе pегЛaМеЕITЬI некoTopЬIх
TrppиTopиaЛьнЬIх зoн B чacTи yToчнени,I BиДoB paЗprшrннoгo иcпoЛЬЗoBaниll
ЗrMеЛЬньIx yчacTкoв и oбъекToB кaПиTaЛЬнoГo сTpoиTеЛЬcTBa, a Taюке ПprДrлЬнЬIx
.ПapaМоTpoB puвpешrннoГo cTpoиTrлЬcTBa9 pекol{сTpyкции oбъектoв кaПиTilJlЬнoгo
cTpoиTелЬcTBa B цrЛяx coЗДaшИЯ блaгoпpияTIIьIx yолoвий Для ПpoекTиpoBa:нLIЯ 14

cTpoиTrЛЬcTBa' prкoнcтpyкЦии oбъектoB кaПиTiLJIЬIIoГo cTpoиTrЛЬсTBa.

3. CвеДени,I o цrляx Пpе.цлaгarМoгo ПpaBoBoгo prryЛиpoBalяvIЯИ oбoонoвaнИe vIx.

I{ель П1Иr,ЯTLтЯ пoсTaIIoBЛrни,I a.ЦМиниоTpaЦИИ HaхoдкинcкoГo ГopoДcкoгo
oкpyгa <o Bнrсrнии изМенениll B пocTaIIoBлеI{иr a.цNлиниcTpaЦИИ Haхoдкинcкoгo
Гopo.цcкoГo oкpyГa oт I7.02,2022 J\bl55 (oб yTBеpЯцrнии ПpaвиЛ ЗoMЛrIIoЛЬзoBaIIиlI и
зaстpoйки Haходкинскoгo гopoДcкoгo oкpyгa) - иcIIoJIIIrние тpебoвaттvrЙ федеpaльнoгo
И pеГиoнtLJIЬIIoгo зaкoнo.цaTеJIьоTBa B ЧacTИ yсTpaIIoния HесoоTBеTсTBи,I Пpaвил
ЗеMЛrпoлЬзоBaI{и,l и зaстpoйки HaxoДкинскoгo гopoДcкoгo oкpyгa ГенеpaльнoMy ПЛaнy
Haxодкинcкoго гopo.цскoГo oкpyгa' Boзникrrlrr B pеЗyЛЬTaTе BIIесени,I изменений в
Генеpaльньrй плaн.

4. oценкa изMенений paсхoДoв/Дoxo.цов бro.цlкетa Haходkитrскогo гopoДскoгo
oкpyгa oT pеaЛиЗaЦkтk| IlprДycмoTprннЬIx МHПA пoЛIIoMoчиiт и фyнкций opгaIIoB
MrcTнoГo сaмoyПpaBЛrния HaxoДкинскoгo гopoДcкoгo oкpyгa.

Pеaлизaция Пpaвил ПoзBoлиT сoЗДaTЬ yслoвия ДЛя tlpиBЛrчrни;l инвестиций, в
ToM чиcЛr ПyToM ПprДocTaBЛrниЯ BoзMo}Itнoсти вьrбopa нaибoлее эффектиBIIЬIх BиДoB
pztЗpешеннoГo иcIIoJIЬзoBaIIия ЗеМrлЬнЬIx yчacTкoB p| oбъектoв кaIIиTiUIьHoгo
cTpoиTеЛЬсTBa.

5. oпиcaниe oбязaннocтей, кoTopЬIr ПpеДПoЛaГaеTcя BoзЛoжиTь нa cубЪrкTЬI
ПprД[pинимaтельскoй, инBесTициoннoй И инoЙ экol{oмичеокoй .цrяTелЬHoсTи
Пpr.цЛaгarмЬIx ПpaBoBьIM pеryЛиpoBaниlМ' И (или) oПисaниr пpr.цПoЛaгaoмЬIx
изменений B сo.цrpкaние сyщесTвytoщих oбязaннoстей yкaзaннЬIx сyбъектов: не
IIpеДyсMoTренo.
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6. CвеДrния об ycTaIIaBJIиBalMьIx' изп,{еIUlеМЬIx ИЛИ oTMrн;IrМьIx Mrpaх
oTBrTсTBеIIнocTи оyбъектoв пprДпpинимaтельокой, иIIBесTициoнной kt инoй
ЭкoнoМичеокoй ДrЯTrЛьнocTи llpr4лaгarМЬIх ПpaBoBЬIM pеryЛиpoBallиеМ: нe.
пpoДycМoтpенo.

7. oонoвнЬIr ГpyП[ЬI сyбъектов rrpеДrrpиниNлaTеЛЬскoй, инвестИциoннoЙ ll инoiт
ЭкoнoМичеокой .цrЯTеЛЬнocTи, opГaнoB МrcTIIoГo caМoy[paцЛlни,т, I]oДBrpжrннЬIr
BЛиЯниIo MHПA: физиuеские И ЮpиДичrские .ЛИЦa, ПprДЛaГaеМoгo ПpaBoBoГo
prryЛиpoBatlи,l вьrявленнoй пpoблемьr пpaвooблaДaTeЛИ зrмlЛЬt{ЬIх yчaсTкoB И
o0Ъеi{ToB КaIIиTaЛЬнoГo сTpoиTrЛЬсTBa"

8. oценкa изменений pacхoДoB сyбъектoв Пpr.цПpиHимaтельокoй,
иIIBеcTициoннoй v| инoiт' ЭкoнoМичеокой ДrяTrЛЬнocTи LIa ocyщеcTBЛениr тaкoй
ДrяTrлЬнoсTи' cBяЗaннЬIx с неoбхoДиМoсTЬIo оoблroДaть oбязaннocTи' BoЗЛaгarМЬIr нa
ниx vIЛИ иЗMеII,IеМЬIе Пpо.цЛaГarМЬIM ПpaBoBЬIМ pеryЛиpoBallиrM: ПpедлaгarМЬIМ
I]paBoBЬIM рrryЛиpoBaIIиеM IIе ПprДycмoTpеIlo BoЗЛoяtrние oбязaннoстей нa сyбъектьr
ПpeДПpиниМaTеЛЬскoй, инвесTициoн}Ioiт и pтнoiт ЭкoнoМическoй .цеяTеЛьнocTv\ a TaЮке

изMrнеIjи,I pacхoДoB сyбъектoв, cBяЗaHньIx о неoбхo.циMoсTЬIo сoблroДaть
oбязaтельcTBa, Taк кaк Пpaвилa ЗеMлrПoЛЬЗoBaIIия И зaстpoйки Haxoдкинскoгo
Гopo.цскoГо oкpyГa яBЛяtoTся .цoкyМrнToM ЦpaДocTpoиTrЛЬнoгo ЗoниpoBaншl
TrppиTopии oкpyгa, yсTaI{aBлиBaIoщиM p.tзpешrннЬIе BиДЬI иcпoЛЬЗoBaIIия ЗеMrЛЬньIx
yЧaсTкoB vI ПapaмrTpЬI paЗpешrнногo сTpoиTеЛЬc"IBa, рекollcTpyкции oбъектoв

. кaIIиTaЛЬнoгo сTpoиTеЛЬcTBa B lpaницax зrМелЬнЫx yчacTкoB.

9. oцrнкa pискoB HrBoЗMo)кнoсTи pешения пpoбЛrмьI ПpeДЛoх{еннЬIМ спосoбoм,
pиcкoB IIеПpеДBиДеннЬIx неГaTиBIIЬIх последствий: pиcки oTсyTсTBytоT, Taк кaк
ПprДлo)кeнньrй cпособ нaIIpaBЛrн нa prшrниr пpoблемьr B paмкax иcПoЛнrния
тprбoвaний зaкoнoДaTоЛЬсTBa B цrЛяx искЛIoЧrниll IIrBoзМo)кIIocTи эффективнoгo
иcпoЛЬзoBaниll ЗrмrЛЬных yчacTкoв BBI4Дy IIеcooTBrTcTBvIЯ фyнкциoнaЛЬнoГo p|

IpaДocTpoитrЛЬнoГo ЗoHиpoBaIIИЯTeppklTopИkl Haхoдкинскoгo ГopoДскoГo oкpyГa.

10. CведениlI o pеЗyЛЬTaTax гryбличнЬIx кoнcyЛЬTaций MHПA о сyбъrкTaми
ПprДПpиниМaTrЛЬcкoй, инBrсTициoннoiт w инoiт ЭкoнoМиIlескoй ДеЯTrЛЬнoсTи' BкJIIoЧaя
ПprДлoя{ениll BoзMo}IffIЬIx BЬIгoДax И ЗaтpaTax Пpе.цЛaГarМoГo pеryЛиpoBaЕ'lЯ)
ilJIЬTеpHaTиBIIьIx опocобax prшения пpoблемьr и oцrнки ПoсЛедcTBий пpедлaгarMoГo
prryЛиpoBa:нИЯ:. rrporкT BIIРcениll изN4еtIений в Пpaвилa зеМЛеПoЛЬЗoBaниJI и зaстpoйки
HaxoДкинокoГo fopoдcкогo oкpyгa' yTBеpnцaемьrй MЕ{ПA, бьrл Bьrнеcoн нa гryблиuньrо
сЛyшaни;l, I{aзнaЧенHЬIr ПocTaнoBЛениrМ aДМиниcTpaЦkтvt Haxoдкинcкoгo гopoДcкoГo
oкpyГa oт I7 'О2.2022 Ns I54. o гryблиvньrx oЛyшaнияx бьrли oпoBrщrнЬI Bcr }киTOЛи
Haxодкинскoгo ГopoДcкoгo oкpyГa? BклIoчaя сyбъектoв ПprДПpинимaтельокой,
инBecTициoнной и инoiт ЭкoIIoMитIrскoй деятелЬнocTи. Зaютючение o prЗyЛЬТaTax
гryблиuньrх слyшaний rro ПporкTy, c ПеprчHеМ пoсTyПиBIIIиx пpедлoхсений И
зaкЛIoчrниеM opГaниЗaTopa пyблиuньrx олyшaний o целесooбpz}зHoсTи ИIIИ
нецrЛrcooбpaзности yЧеTa B пporкTе .цaннЬIx Пpr.цЛoжениiт, orryбЛикoBaнo B гaЗrTе
<<Bедoмoоти Haxoдки>> oT |5.04.2022 Np'24, paЗMrщrнo Ha oфициaльнoм caiттe
HaxoДкинскoГo гopoДcкoгo oкpyГa B p.rзДеЛе <ГpaдoстpоиTrJIЬсTBo)).

. l l. Иныe свr.цеt{ия, ПoзBoЛя}oщиr OцrниTЬ обoснoвaннocTЬ BBеДеI{HЬIх
oбязaннoстей, зaПpеToB kI oгpaниuений ДЛЯ сyбъектoв ПprДПpинимaтельскoй,
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l l. Иньrе сBrДения' ПoзBoJUIIoщие oцrнитЬ oбoснoвaннoоть BBr.ценнЬIx
oбязaннoстей, зaIIpеToB vI oгpaниuений .цля сyбъектoв ПpеДпpиHимaтельскoй,
инBrсTициoннoй kI инoй ЭкoнoI\4иEIескoй .цrяTеЛЬнocти, oбoснoвaннocтЬ pacxo.цoB
сyбъекдoв пprДпpинимaтельскoй, иIIBестициoннoй И инoй экoIIoMическoй
.цeятrлЬнocTvIИ бtoдlкетa Haxo.цкинскoгo гopoДскoгo oкpyгa, BoзникtIoBeIIиto кoтopЬIx
спoсoбствoвЕtJlи пoлo}кrния МHПA: oтcyтcтByloT.

ЗaмеcTиTrЛЬ ДиprкTopa
MКУ кHaxoДкa f,AГиЗ> С.A. КyльПин
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