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КОМИССИЯ ПО ПОДГОТОВКЕ ПРОЕКТА ПРАВИЛ

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ 
И ЗАСТРОЙКИ

НАХОДКИНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Заключение о результатах
публичных слушаний
Дата оформления: 27.12.2023
Количество участников публичных слушаний – 20 человек , из них - 2 человека не прошли идентификацию в соответствии с частями 12, 13 статьи 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Реквизиты протокола публичных слушаний, на основании которого подготовлено заключение: № 13 от 27.12.2023.
1. Наименование проектов, рассмотренных на публичных слушаниях: 
1.1. Документация по планировке территории и внесению изменений                    в документацию по планировке территории, утвержденную постановлением администрации Находкинского городского округа от 06.10.2014 № 1841                   «Об утверждении документации по планировке территории», в составе проекта планировки территории и проекта межевания территории, ограниченной проспектом Мира и бульваром Озёрным в городе Находке (далее – Документация 1).
Содержание внесенных предложений и замечаний участников публичных слушаний, постоянно проживающих на данной территории, в пределах которой проводятся публичные слушания: не поступили.
Содержание внесенных предложений и замечаний от иных участников публичных слушаний.

1. Поступили замечания от управления образования администрации Находкинского городского округа (в письменном виде):

1.1. Новый многоквартирный жилой дом будет частично затенять здание МАОУ «СОШ № 14» НГО с южной стороны, что повлечет понижение температуры    в классах, выходящих на южную сторону;

1.2. МАОУ «СОШ № 14» НГО уже работает в переполненном режиме. Мощность школы составляет 625 обучающихся. По состоянию на 14.12.2023 количество обучающихся в МАОУ «СОШ № 14» НГО – 1352 человека. В случае положительного решения вопроса о строительстве Находкинский городской округ не
сможет удовлетворить потребность жителей нового многоквартирного дома                в получении места в близлежащих общеобразовательных учреждениях.
Замечания и предложения от иных участников публичных слушаний             по Территории 1. Поступили замечания от члена Комиссии: Паршиковой Н.А.:

1. Образование зу 5 путем перераспределения земельного участка и земель неразграниченной собственности невозможно.

Согласно, пункта 1, 3 статьи 11.7. ЗК РФ,  при перераспределении земель и земельного участка существование исходного земельного участка прекращается и образуется новый земельный участок, за исключением случая, предусмотренного пунктом 12 статьи 39.29 настоящего Кодекса. Допускается в соответствии с утвержденным проектом межевания территории одновременное перераспределение нескольких смежных земельных участков и земель с прекращением существования исходных земельных участков и образованием нескольких смежных земельных участков или одного земельного участка.

Перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся                   в государственной или муниципальной собственности, между собой и таких земель и (или) земельных участков и земельных участков, находящихся в частной собственности, осуществляется в случаях и порядке, которые предусмотрены      главой V.4 настоящего Кодекса (ст. 39.27 - 39.29).

Пунктом 1 статьи 39.28 ЗК РФ предусмотрены случаи перераспределения земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности. В частности: перераспределение таких земель и (или) земельных участков в целях приведения границ земельных участков в соответствие с утвержденным проектом межевания территории для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы при условии, что площадь земельных участков, находящихся в частной собственности, увеличивается в результате этого перераспределения не более чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участков.
Согласно п. 9 ст. 39.29 ЗК РФ, уполномоченный орган принимает решение         об отказе в заключении соглашения о перераспределении земельных участков         при наличии хотя бы одного из следующих оснований:

- заявление о перераспределении земельных участков подано в случаях, не предусмотренных пунктом 1 статьи 39.28 настоящего Кодекса (п. 1);

- образование земельного участка или земельных участков предусматривается путем перераспределения земельного участка, находящегося в частной собственности, и земель, из которых возможно образовать самостоятельный земельный участок без нарушения требований, предусмотренных статьей 11.9 настоящего Кодекса, за исключением случаев перераспределения земельных участков в соответствии с подпунктами 1 и 4 пункта 1 статьи 39.28 настоящего Кодекса (п.9).

Ст. 39.6. ЗК РФ пунктом 2 определены случаи предоставления земельных участков без торгов. 

Согласно п. 7 ст. 39.11 ЗК РФ, в  случае, если в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка предусматривается строительство зданий, сооружений, предоставление такого земельного участка осуществляется путем проведения аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, за исключением случаев проведения аукциона по продаже земельного участка или аукциона на право заключения договора аренды земельного участка в соответствии со статьей 39.18 настоящего Кодекса.

Аргументированные рекомендации организатора публичных слушаний           о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных замечаний и предложений: поступившие замечания целесообразно учесть, так как замечания соответствуют действующему законодательству в области градостроительной деятельности и требованиям технических регламентов, предлагается направить Документацию 1 на доработку.
1.2. Документация по внесению изменений в документации по планировке территории, утвержденные постановлениями администрации Находкинского городского округа от 03.06.2011 № 894 «Об утверждении документации                     по планировке территории» (в редакции постановлений администрации Находкинского городского округа от 20.08.2019 № 1370, от 17.10.2019 № 1702),         от 26.09.2012 № 1623 «Об утверждении документации по планировке территории»     (в редакции постановления администрации Находкинского городского округа           от 17.10.2019 № 1702), в составе проекта планировки территории и проекта межевания территории, в части территории, ограниченной улицей Комсомольской и Почтовым переулком в городе Находке (далее – Документация 2).

Содержание внесенных предложений и замечаний участников публичных слушаний, постоянно проживающих на данной территории, в пределах которой проводятся публичные слушания: не поступили.
Содержание внесенных предложений и замечаний от иных участников публичных слушаний.
Поступили замечания от членов Комиссии: Паршиковой Н.А., Кульпина С.А.:

1. Запросить технические рекомендации для подключения к инженерным сетям водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, теплоснабжения с учетом требуемых нагрузок и мощностей для размещения 24этажного жилого дома;

2. Уточнить границы сервитута для подъезда к существующим малоэтажным многоквартирным жилым домам, включить территорию образуемого 5/:зу 4                 в красные линии.
Аргументированные рекомендации организатора публичных слушаний           о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных замечаний и предложений: поступившие замечания целесообразно учесть, так как замечания соответствуют действующему законодательству в области градостроительной 
деятельности и требованиям технических регламентов, предлагается направить Документацию 2 на доработку.
1.3. Документация по планировке территории, в составе проекта планировки территории и проекта межевания территории, ограниченной улицей Подгорной и улицей Пушкинской в городе Находке, микрорайоне «поселок Ливадия» (далее – Документация 3).

Замечания и предложения от участников публичных слушаний, постоянно проживающих на данной территории, в пределах которой проводятся публичные слушания: не поступили.

Замечания и предложения от иных участников публичных слушаний:
1. От Семенова В.Н. (представителя по доверенности от Семенова А.В.):

1.1. Обеспечить проезд к :ЗУ4 посредством установления сервитута с южной стороны от улично-дорожной сети (№ 44), убрать сервитут, установленный на :ЗУ4, посредством установления сервитута на :ЗУ1.1 с южной стороны от улично-дорожной сети (№44) к :ЗУ4;

1.2. Прошу изменить назначение образуемого земельного участка ;ЗУ4 (№40)          под гараж на вид разрешенного использования в территориальной зоне СХ2 «магазины» (код 4.4) для зарегистрированного капитального нежилого здания             с кадастровым номером 25:31: 050002:232 (вид права – собственность);

2. Поступили замечания от Комиссии: 

2.1. ДПТ не соответствует Генеральному плану НГО, в части объектов транспортной инфраструктуры. В границах образуемого :ЗУ1 для ведения садоводства проходит планируемая дорога местного значения, согласно Генеральному плану НГО, карте планируемого размещения объектов местного значения (объекты транспортной инфраструктуры);
2.2. По земельному участку :89 (№14) откорректировать красные линии;
2.3. Площадь образуемых земельных участков :ЗУ1, :ЗУ1.1, ЗУ 1.2 не соответствует максимальной площади земельных участков территориальной зоны садоводческих объединений (Сх-2) согласно ПЗЗ НГО.

Аргументированные рекомендации организатора публичных слушаний           о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных замечаний и предложений: поступившие замечания целесообразно учесть, так как замечания соответствуют действующему законодательству в области градостроительной 

деятельности и требованиям технических регламентов, предлагается направить Документацию 3 на доработку.
2. Выводы по результатам публичных слушаний: 

2.1. Документация 1. Учесть замечания, поступившие в ходе публичных слушаний по рассмотрению Документации по планировке территории и внесению изменений в документации по планировке территории, в составе проекта планировки территории и проекта межевания территории, так как замечания соответствуют действующему законодательству в области градостроительной деятельности и требованиям технических регламентов, направить Документацию 1 на доработку.
2.2. Документация 2. Учесть замечания, поступившие в ходе публичных слушаний по рассмотрению Документации по внесению изменений в документации по планировке территории, в составе проекта планировки территории и проекта межевания территории, так как замечания соответствуют действующему законодательству в области градостроительной деятельности и требованиям технических регламентов, направить Документацию 2 на доработку.
2.3. Документация 3. Учесть замечания, поступившие в ходе публичных слушаний по рассмотрению Документации по планировке территории, в составе проекта планировки территории и проекта межевания территории, так как замечания соответствуют действующему законодательству в области градостроительной деятельности и требованиям технических регламентов, направить Документацию 3   на доработку.
Зам. председателя комиссии:                                                              В.А. Фирсенков
Секретарь комиссии:                                                                               Т.В. Савчук

