Заключение о результатах

публичных слушаний 

по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков 

Дата оформления: 05.12.2025
Количество участников публичных слушаний – 21 человек, из них 1 человек  не прошел идентификацию в соответствии с частями 12, 13 статьи 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Реквизиты протокола публичных слушаний, на основании которого подготовлено заключение: № 24 от 05.12.2025.

1. Наименование проекта, рассмотренного на публичных слушаниях:

1.1. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования  «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)» в отношении земельного  участка  площадью 3877 кв.м с кадастровым номером 25:31:010209:730, расположенного по адресу: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир объект незавершенного строительства административно - банковское здание. Почтовый адрес ориентира: край Приморский,   город Находка, улица Молодежная, дом 3.

Содержание внесенных предложений и замечаний участников публичных слушаний, постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания: не поступило.

Содержание внесенных предложений и замечаний иных участников публичных слушаний: поступили от жильцов дома №5 по ул. Молодежная:

1. От Стукаловой С.А., ул. Молодежная, д.5, кв.54: 

Мы все пришли сюда чтобы эту землю вернули государству. На этой земле находился центр, где могли заниматься дети.  Мы не можем выйти на улицу из-за того, что там течет канализационная вода. В районе нашего дома постоянно течет канализация, каждую неделю производится откачивание. Постоянно выключается свет. За 30 лет проживания ничего не было сделано для дома, ни со стороны коммунальных служб, ни со стороны города, нет площадок. Почему бы городу не заняться нашими жителями, а не этой застройкой? Со строительством нового дома будет создана криминальная обстановка на ул. Молодежной, у нас неоднократно жгли машины и обливали кислотой, пока мы не добились этой стоянки, т.к. возле дома нет парковок и жильцы пользуются стоянкой. Куда мы будем ставить машины, если на месте стоянки построится дом? Если мы сейчас еще новый дом подсоединим к нашим коммуникациям, то сети не выдержат. Новый дом закроет солнце нашим жильцам, в доме много людей пожилого возраста, ветеранов, в том числе СВО и инвалидов, которые не выходят на улицу. Как будет организована транспортная развязка, будут пробки. В данном районе самый аварийный участок, происходят каждодневные аварии. На дорогу всегда стекает вода, там всегда гололед. Мы считаем, что нельзя строить выше трех этажей. В связи с близким расположением железной дороги наш дом сейчас трясется когда идет поезд, мы переживаем что и высотный дом может рухнуть. 

2. От Комаровой А.А., ул. Молодежная, д.5, кв.47:

Для оснащения электричеством данного района используется ТП НСРЗ и этих мощностей не хватает даже сейчас, постоянно аварийно отключается свет, откуда будет браться мощность для нового дома? Будет осуществляться строительство, как в спальном районе при стройке дома будет варьироваться уровень шума при строительстве? Уровень шума должен отвечать нормам, тут не будет отвечать нормам. Каким образом будет осуществлено водоотведение при строительстве дома? При строительстве нового дома инфраструктура микрорайона не улучшится, не будет хватать мест в школах и детских садах. Вы ущемляете права будущих жильцов, строительство дома только усугубит обстановку. Каким образом будет осуществляться водоотведение, потому что сейчас после дождя из колодца хлещет вода? Предлагаем застройщику дать ответы жильцам на данные вопросы в письменном виде.

3. От Маковецкого Э.Ю., ул. Молодежная, д.5, кв.23:

В районе нашего дома нет площадок для детей. Появится новый дом, детям негде будет гулять. Может рассмотреть не строительство многоквартирного дома, а строительство детского учреждения. Я житель первого этажа и у нас сейчас присутствует затемнение, если встанет новый дом, я вообще не буду получать света.

4. От Сивочук С.С., ул. Молодежная, д.5, кв.18:

Новый дом будет перекрывать наши первые этажи.

5. От Ужеговой С.К., ул. Молодежная, д.5, кв. 32: 

Я врач по профессии, живу в этом доме с момента его строительства. У Вас есть другие свободные места для строительства жилья, какая необходимость у застройщика строить многоэтажный дом?  Есть ли возможность построить что-то другое, например какой либо социальный объект – детский сад, профучилище? Мы не согласны на строительство 19 этажного дома, мы согласны на малоэтажное строительство.

6. От Михайловой О.В., ул. Молодежная, д.5, кв.53:

Против строительства высотного многоквартирного дома, предлагается изменить на малоэтажное строительство какого - либо социального объекта не выше трех этажей.

Общее предложение от жильцов дома №5 по ул. Молодежная: отклонить предоставление разрешения, рекомендовать застройщику построить социальный объект не выше трех этажей.

Аргументированные рекомендации организатора публичных слушаний                                          о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных предложений и замечаний: 

По результатам голосования о целесообразности учета внесенного предложения об отклонении разрешения, из 9 членов комиссии: за учет - 3, против - 4, воздержались - 2. Большинством голосов рекомендуется не учитывать предложение об отклонении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка.

Земельный участок  с кадастровым номером 25:31:010209:730 предоставлен в аренду в 2010 году для реконструкции объекта незавершенного строительства (административно-банковское здание) степенью готовности 23 % под многоэтажный жилой дом. Испрашиваемый условно разрешенный вид использования «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)», соответствует цели использования земельного по договору аренды. 

Эскизный проект многоквартирного жилого дома на данном земельном участке был рассмотрен и утвержден на Градостроительном совете при главе администрации Находкинского городского округа 15.06.2025. Проект разработан в соответствии с требованиями действующих норм, правил и законодательством РФ в области градостроительной деятельности. Также с учетом планируемого строительства разработан проект транспортной схемы в данном районе, которой предлагаются оптимальные  решения, обеспечивающие безопасное и бесперебойное транспортное движение. 

Разработчиком  эскизного проекта было проведено моделирование воздействия тени проектируемого жилого дома на окружающую застройку при своем движении. В результате установлено, что строительство дома не приводит к нарушению нормируемой инсоляции жилых помещений дома по ул. Молодежная, 5, и влияние на условия освещенности являются несущественными.

2

В части обеспеченности детей местами в детских садах и школах в данном районе -  по данным, предоставленным управлением образования администрации Находкинского городского округа, фактическая наполняемость функционирующего в данном районе МБДОУ «Детский сад №63» меньше, чем проектная мощность,  в МАОУ «СОШ №24» НГО  в  односменном режиме -  больше, чем проектная мощность, но при необходимости образовательный процесс может быть организован в двухсменном режиме. 
Вопросы подключения планируемого дома к инженерным коммуникациям относятся к этапу проектирования. Предварительно застройщиком заявлено о готовности прокладки новых сетей и частичной замене существующих коммуникаций, во избежание излишней нагрузки.   
Заявителю рекомендовано направить жильцам дома №5 по ул. Молодежная пояснения по заданным на публичных слушаниях вопросам в письменном виде.

1.2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования «туристическое обслуживание (5.2.1)» в отношении земельного участка площадью 785 кв.м с кадастровым номером 25:31:010302:3411, расположенного по адресу: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка.   Ориентир   жилой дом, примерно  в 104 метрах на юго – запад от ориентира.  Почтовый адрес ориентира: Приморский край, город Находка, СНТ «Зеленый сад», улица Береговая, дом 26.

Содержание внесенных предложений и замечаний участников публичных слушаний, постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания: не поступило.

Содержание внесенных предложений и замечаний иных участников публичных слушаний: не поступило.

2. Выводы по результатам публичных слушаний:

2.1. Считать возможным использование земельного участка площадью 3877 кв.м с кадастровым номером 25:31:010209:730, расположенного по адресу: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир объект незавершенного строительства административно - банковское здание. Почтовый адрес ориентира: край Приморский,   город Находка, улица Молодежная, дом 3, с условно разрешенным видом использования «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (2.6)».

2.2. Считать возможным использование земельного участка площадью 785 кв.м с кадастровым номером 25:31:010302:3411, расположенного по адресу: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка.   Ориентир   жилой дом, примерно  в 104 метрах на юго – запад от ориентира.  Почтовый адрес ориентира: Приморский край, город Находка, СНТ «Зеленый сад», улица Береговая, дом 26, с условно разрешенным видом использования «туристическое обслуживание (5.2.1)».

Председатель                                                                                Д.М. Браташ

Секретарь                                                                                        Т.В. Савчук

