КОМИССИЯ ПО ПОДГОТОВКЕ ПРОЕКТА ПРАВИЛ

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Находкинского городского округа

Заключение о результатах

публичных слушаний 

по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства
Дата оформления: 30.05.2025
Количество участников публичных слушаний – 4 человека, из них 1 человек  не прошел идентификацию в соответствии с частями 12, 13 статьи 5.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Реквизиты протокола публичных слушаний, на основании которого подготовлено заключение: № 11 от 30.05.2025.
1. Наименование проекта, рассмотренного на публичных слушаниях:
1.1. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования «гостиничное обслуживание (4.7)» в отношении земельного участка площадью 746 кв.м с кадастровым номером 25:31:040301:770, расположенного по адресу: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 109 метрах по направлению  на юго-восток. Почтовый адрес ориентира: Приморский край, город Находка, микрорайон «поселок Ливадия», улица Рифовая, дом 150.
Содержание внесенных предложений и замечаний участников публичных слушаний, постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания: предложений и замечаний не поступило.
Содержание внесенных предложений и замечаний иных участников публичных слушаний: не поступило. 
Аргументированные рекомендации организатора публичных слушаний                                          о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных предложений  и замечаний: замечаний и предложений не поступило.
1.2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования «туристическое обслуживание (5.2.1)» в отношении земельного участка площадью 927 кв.м с кадастровым номером 25:31:010302:995, расположенного по адресу: Российская Федерация, Приморский край, Находкинский городской округ, город Находка, территория  СНТ «Зеленый сад», улица Береговая, земельный участок 2. 

Содержание внесенных предложений и замечаний участников публичных слушаний, постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания: предложений и замечаний не поступило.

Содержание внесенных предложений и замечаний иных участников публичных слушаний: поступили замечания от Солдаткиной И.В., Фирсенкова В.А.:

Частью 24 статьи 54 Федерального закона от 29.07.2017 № 217-ФЗ  «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее – Закон 217-ФЗ) установлен запрет на изменение вида разрешенного использования отдельных садовых или огородных земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного созданному до дня вступления в силу Закона N 217-ФЗ садоводческому или огородническому некоммерческому объединению граждан (за исключением случаев, если такое некоммерческое объединение ликвидировано или исключено из единого государственного реестра юридических лиц как недействующее). 

В данном случае СНТ «Зеленый сад» является действующим некоммерческим объединением, возникшим до дня вступления в силу Закона N 217-ФЗ, следовательно, в отношении земельных участков в составе данного СНТ действует указанный запрет.

Также изменение вида разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 25:31:010302:995 не соответствует документации  по планировке территории СНТ «Зеленый сад», утвержденной постановлением администрации  Находкинского городского округа от 18.02.2019 №288. 
Исходя из указанного выше, предлагается отказать в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования «туристическое обслуживание» в отношении земельного участка  с кадастровым номером 25:31:010302:995.

Аргументированные рекомендации организатора публичных слушаний                                          о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных предложений  и замечаний: целесообразно учесть внесенные замечания и предложение в целях соблюдения требований законодательства.
1.3. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования «туристическое обслуживание (5.2.1)» в отношении земельного участка площадью 621 кв.м с кадастровым номером 25:31:010302:994, расположенного по адресу:  Российская Федерация,  Приморский край, Находкинский городской округ, город Находка, территория  СНТ «Зеленый сад», улица Береговая, земельный участок 2А. 

Содержание внесенных предложений и замечаний участников публичных слушаний, постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания: предложений и замечаний не поступило.

Содержание внесенных предложений и замечаний иных участников публичных слушаний: поступили замечания от Солдаткиной И.В., Фирсенкова В.А.:

Частью 24 статьи 54 Федерального закона от 29.07.2017 № 217-ФЗ  «О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее – Закон 217-ФЗ) установлен запрет на изменение вида разрешенного использования отдельных садовых или огородных земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного созданному до дня вступления в силу Закона N 217-ФЗ садоводческому или огородническому некоммерческому объединению граждан (за исключением случаев, если такое некоммерческое объединение ликвидировано или исключено из единого государственного реестра юридических лиц как недействующее). 

В данном случае СНТ «Зеленый сад» является действующим некоммерческим объединением, возникшим до дня вступления в силу Закона N 217-ФЗ, следовательно, в отношении земельных участков в составе данного СНТ действует указанный запрет.

Также изменение вида разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 25:31:010302:994 не соответствует документации  по планировке территории СНТ «Зеленый сад», утвержденной постановлением администрации  Находкинского городского округа от 18.02.2019 №288. 
Исходя из указанного выше, предлагается отказать в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования «туристическое обслуживание» в отношении земельного участка  с кадастровым номером 25:31:010302:994.

Аргументированные рекомендации организатора публичных слушаний                                          о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных предложений  и замечаний: целесообразно учесть внесенные замечания и предложение в целях соблюдения требований законодательства.

1.4. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования «туристическое обслуживание (5.2.1)» в отношении земельного участка площадью 1387 кв.м с кадастровым номером 25:31:040301:299, расположенного по адресу: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир -. Почтовый адрес ориентира: Приморский край, город Находка, п. Ливадия, СНТ «Тайра Плюс», улица Перламутровая, 21. 

Содержание внесенных предложений и замечаний участников публичных слушаний, постоянно проживающих на территории, в пределах которой проводятся публичные слушания: предложений и замечаний не поступило.

Содержание внесенных предложений и замечаний иных участников публичных слушаний: поступили замечания от Солдаткиной И.В., Фирсенкова В.А.:

Рассматриваемый земельный участок был сформирован в соответствии с документацией по планировке территории, утвержденной постановлением администрации Находкинского городского округа от 16.09.2019 №1499. Данной документацией в границах  элемента планировочной структуры Находкинского городского округа  (территория садоводческого некоммерческого товарищества «Тайра плюс») установлены виды разрешенного использования земельных участков – «ведение садоводства». Изменение вида использования земельного участка 25:31:040301:299 на «туристическое обслуживание» противоречит утвержденной документации по планировке территории. 

Кроме того, градостроительные нормы и правила в отношении территорий садоводства, в части системы транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, отличаются от требований к коммерческим объектам с видом использования «туристическое обслуживание». 

Предлагается отклонить предоставление разрешения и рекомендовать выполнение корректировки документации по планировке территории.

Аргументированные рекомендации организатора публичных слушаний                                          о целесообразности или нецелесообразности учета внесенных предложений  и замечаний: целесообразно учесть внесенные замечания и предложение в связи с несоответствием условно разрешенного вида использования утвержденной документации по планировке территории.

2. Выводы по результатам публичных слушаний:

2.1 Считать возможным использование земельного участка площадью 746 кв.м с кадастровым номером 25:31:040301:770, расположенного по адресу: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир жилой дом. Участок находится примерно в 109 метрах по направлению  на юго-восток. Почтовый адрес ориентира: Приморский край, город Находка, микрорайон «поселок Ливадия», улица Рифовая, дом 150, с условно разрешенным видом использования «гостиничное обслуживание (4.7)» .
2.2. Считать невозможным использование земельного участка площадью 927 кв.м с кадастровым номером 25:31:010302:995, расположенного по адресу: Российская Федерация, Приморский край, Находкинский городской округ, город Находка, территория СНТ «Зеленый сад», улица Береговая, земельный участок 2, с условно разрешенным видом «туристическое обслуживание (5.2.1)».
2.3. Считать невозможным использование земельного участка площадью 621 кв.м с кадастровым номером 25:31:010302:994, расположенного по адресу:  Российская Федерация, Приморский край, Находкинский городской округ, город Находка, территория СНТ «Зеленый сад», улица Береговая, земельный участок 2А, с условно разрешенным видом «туристическое обслуживание (5.2.1)».
2.4. Считать невозможным использование земельного участка земельного участка площадью 1387 кв.м с кадастровым номером 25:31:040301:299, расположенного по адресу: местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир -. Почтовый адрес ориентира: Приморский край, город Находка, п. Ливадия, СНТ «Тайра Плюс», улица Перламутровая, 21, с условно разрешенным видом использования «туристическое обслуживание (5.2.1)».

Заместитель председателя комиссии       ___________________  С.А. Кульпин

Секретарь комиссии                                 ____________________ Т.В.Савчук
